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Totalkredits lanevilkar for RenteMax5 med renteloft og

refinansiering

- version 01/2023-R5

Dette er vilkarene for RenteMax5 med renteloft og refinansiering.

Lanets vaesentlige karakteristika

Et RenteMax5 lan er et obligationslan med variabel rente, renteloft og refinansiering og mulighed for afdragsfrihed.
Lanets rente bliver eendret hvert halve ar. Ved refinansiering fastleegges lanets rentetilleeg og renteloft for neeste
periode. Hvis du skifter fra afdragsfrihed til at betale afdrag, stiger ydelsen markant. Et 1an med variabel rente har
typisk en lavere ydelse end et 1an med fast rente. Til gengzeld kan renten og dermed ydelsen pa lanet bade stige og
falde, mens du har lanet. Renteloftet begreenser i en fastsat periode, hvor meget renten kan stige. Renten kan blive
negativ. Ud over afdrag og rente betaler du bidrag i hele lanets Igbetid. Der kan veere yderligere gebyrer og andre
omkostninger forbundet med lanet, fx ved aendring, refinansiering eller indfrielse. Bidrag, gebyrer og andre

omkostninger kan andres med forudgaende varsel.

Lanet er inkonverterbart. Det betyder, at du kun kan indfri lanet til markedskursen pa de obligationer, der ligger bag
lanet. Ved hver refinansiering er der dog mulighed for at indfri (opsige) til kurs 100 med et varsel. Du kan ikke indfri
lanet i de sidste to maneder fgr en refinansiering, medmindre lanet allerede er opsagt. Perioden pa to maneder kan

forlaenges.

Du kan lzese mere om lanets egenskaber i disse lanevilkar, som udger en del af den aftale om Ian og pantsastning,

du indgar med Totalkredit.

Renten pa lanet

Renten pa dit lan er variabel og bestar af en reference-
rente og et rentetillaeg. Renten bliver tilskrevet hvert
kvartal.

Sadan fastszettes renten

Referencerentesatsen pa dit lan bliver aendret hvert halve
ar i henholdsvis juni og december eller marts og
september (renteregulering). Dit Ian har et renteloft, som
bliver aendret ved hver refinansiering. Rentetillaegget
bliver ogsa aendret ved hver refinansiering og evt. ogsa
ved den fgrste renteregulering efter en refinansiering. Du
kan leese mere om eendring af renteloft og rentetillaeg i
afsnittet Refinansiering — udskiftning af obligationerne
bag lanet i disse lanevilkar.

Lanets referencerente er 6 maneders Cibor-renten. 6
maneders Cibor-renten bliver hver dag noteret af DFBF
(Danish Financial Benchmark Facility ApS), men
referencerenten pa dit Ian bliver kun reguleret hvert halve
ar. Den halvarlige regulering sker pa baggrund af 6
maneders Cibor-renten, der er noteret de sidste fem
bankdage frem til og med 4. sidste bankdag i henholdsvis

juni og december eller marts og september. Totalkredit
beregner den nye rente pa lanet ved at leegge den
regulerede referencerente sammen med det geeldende
rentetillaeg. Resultatet af beregningen ganges med 365
og divideres med 360 som felge af forskelle i den made,
man beregner renten pa (rentekonventioner).

Den beregnede rente vil veere renten for dit lan de
efterfelgende seks maneder. Den vil veere geeldende fra
1. januar og 1. juli eller fra 1. april og 1. oktober.

| forbindelse med udbetalingen af dit lan og ved hver
refinansiering fastsaetter Totalkredit, om beregningen af
lanets rente — frem til nzeste refinansieringstidspunkt —
sker i juni og december eller i marts og september.

Totalkredit foretager beregningen af lanets rente, og den
har bindende virkning for dig.

Mulighed for ved refinansiering at 22ndre maden
renten fastsaettes pa
Totalkredit kan ved refinansiering af dit Ian beslutte, pa
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hvilken eller hvilke andre bankdage lanets rente fremover
skal beregnes, eller at renten skal beregnes ud fra
referencerenten i andre maneder end anfgrt under Sadan
fastsaettes renten i disse lanevilkar. Det kan vi ggre for at
sikre dig og kunder med tilsvarende lan en mere stabil
rentefastsaettelse i perioder med store renteudsving.

Totalkredit kan ved refinansiering af dit Ian ogsa beslutte,
at der skal veere kortere eller laengere intervaller mellem
hver renteregulering end oplyst under Sadan fastsaettes
renten i disse lanevilkar. Det gar vi typisk for at opna
bedre vilkar for refinansiering af dit lan.

Du far altid besked senest to maneder, fgr en eventuel
aendring treeder i kraft.

Udskiftning af 6 maneders Cibor-renten
(referencerenten)

Totalkredit kan veelge at beregne lanets rente med
udgangspunkt i en anden markedskonform reference-
rente, hvis

e  Totalkredit vurderer, at den aftalte referencerente
ikke leengere afspejler det danske marked for
referencerenter

e en eller flere offentlige myndigheder sar veesentlig
tvivl om, hvorvidt den aftalte referencerente er
retvisende

e den finansielle sektor samlet set sammen med en
offentlig myndighed beslutter at bruge en anden
referencerente end den aftalte

e DFBF (Danish Financial Benchmark Facility ApS)
(eller andre som matte treede i stedet) stopper
med at notere rentesatsen pa den aftalte
referencerente.

Udskiftning af referencerenten varsles i henhold til
lovgivningen.

Renteloft

Dit Ian er med renteloft. Det betyder, at lanets rente frem
til farstkommende refinansiering ikke kan blive hgjere
end renteloftet. Hvis lanets rente i en periode har "ramt”
renteloftet, er lanets rente ikke permanent fastlast til
renteloftet. Ved senere rentefald vil lanets rente falde,
hvis den kommer under renteloftet, og igen blive til en
variabel rente.

Negativ rente
Renten pa lanet kan blive negativ, nar du far lanet
udbetalt, ved en renteregulering eller ved en
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refinansiering. Hvis renten bliver negativ, betyder det
faktisk, at du far penge (det negative rentebelgb) for at
lane i den periode, renten er negativ.

Totalkredit bestemmer, hvordan det negative rentebelgb
bliver afregnet i forhold til dig. Totalkredit kan fx beslutte,
at afregning sker som et afdrag pa dit lan. Det betyder, at
lanets restgeeld bliver mindre. Totalkredit kan ogsa
beslutte, at afregning sker ved, at du betaler forud pa
lanets naeste terminsydelse eller vaelge, at pengene skal
bruges til modregning, hvis du har ydelser, du ikke har
betalt.

Totalkredit kan ved refinansiering af lanet ogsa
bestemme, om lanets rente fremover ikke skal kunne
blive mindre end 0%.

Refinansiering — udskiftning af
obligationerne bag lanet

Dit Ian er et obligationslan med refinansiering. Det
betyder, at lanets obligationer bliver skiftet ud undervejs.
Det betyder ogsa, at lanets rentetilleeg aendrer sig ved
hver refinansiering.

Lanets obligationer bliver skiftet ud ved hver
refinansiering

Ved hver refinansiering fastsaetter Totalkredit pa ny bade
lezbetiden og de gvrige vilkar for de obligationer, som
bliver brugt til at refinansiere lanet. Det sker altid i
overensstemmelse med den geeldende lovgivning. Lanet
kan derfor godt fremover blive refinansieret med bade
kortere eller lzengere intervaller. Det kan ogsa blive
refinansieret med én eller flere obligationer (fondskoder).
Hvis lanet bliver refinansieret med flere obligationer, kan
lzbetiden pa de enkelte obligationer godt veere forskellig.
Hvis lanet har flere bagvedliggende obligationer, er dit
lan sammensat forholdsmeessigt. Det vil sige, at 30% af
lanet fx er finansieret med én obligation og 70% af lanet
med en anden obligation. Det far betydning for fremtidige
refinansieringer og for indfrielse af lanet. Du kan leese
mere om indfrielse i afsnittet Indfrielse — séddan betaler du
dit Ian tilbage for tid i disse lanevilkar.

Senest tre maneder for refinansieringstidspunktet vil
Totalkredit informere om refinansieringens forlgb,
tidsfrister, vilkar og hvilke obligationer der vil blive udstedt
i forbindelse med refinansieringen. Hvis der er flere
obligationer, vil Totalkredit ogsa fastseette de kommende
refinansieringstidspunkter for de enkelte obligationer. Det
vil ogsa fremga hvornar og hvor ofte rentetilleegget og
renteloftet vil blive aendret.
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e  harret til at fastleegge maengden af de
obligationer, der bliver udstedt i hver fondskode

e refinansierer som udgangspunkt lanet i en
refinansieringsperiode pa op til to maneder for
refinansieringstidspunktet. Totalkredit kan dog
beslutte, at obligationerne bliver udstedt i en
refinansieringsperiode pa op til syv maneder for
refinansieringstidspunktet. | refinansierings-
perioden kan du ikke indfri lanet

e  kan beslutte, at lanets rente fremover skal
beregnes pa en eller flere andre bankdage, eller
at renten skal beregnes ud fra referencerenten i
andre maneder. Det kan du laese mere om i
afsnittet Renten pa lanet i disse lanevilkar

° kan beslutte, hvilket interval der skal vaere mellem
hver renteregulering. Det kan du laese mere om i
afsnittet Renten pa lanet i disse lanevilkar

e fastsaetter i det hele taget alle vilkarene for
refinansieringen. Totalkredit kan blandt andet
beslutte, at refinansieringen af dit 1an sker ved at
seelge obligationer til en kurs pa eller over kurs
100. Kursen har betydning for fastseettelsen af
rentetillaegget.

Lanets rentetillaag og renteloft bliver andret ved hver
refinansiering

Rentetillaegget og renteloftet eendrer sig i forbindelse med
refinansieringen af dit 1an.

Ved refinansieringen fastsaetter Totalkredit et nyt
rentetillaeg og et nyt renteloft. Hvis de nye obligationer
bliver solgt til en kurs over 100, vil forskellen mellem den
opnaede kurs (minus kursfradrag) og kurs 100 blive
regnet med i rentetillaegget, indtil renten bliver reguleret
forste gang efter refinansieringen. Det betyder, at
Totalkredit kan fastsaette et midlertidigt rentetillaeg, der
kun geelder frem til naeste renteregulering. Ved de
efterfalgende rentereguleringer beregnes rentesatsen
igen udfra Cibor-renten + det rentetillaeg, der bliver
fastsat ved refinansieringen.

Du kan leese mere om renteregulering i afsnittet Renten
pé lanet i disse lanevilkar.

Hvis lanet er blevet refinansieret med flere obligationer,
kan rentetilleegget og renteloftet godt veere forskelligt pa
de enkelte obligationer. Rentetillaegget og renteloftet pa
dit lan bliver fastsat forholdsmaessigt.
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Mulighed for at aftale sendringer pa dit 1an ved
refinansiering

| forbindelse med en refinansiering er der mulighed for at
aftale visse andringer pa lanet. Totalkredit beslutter
hvilke eendringer du kan indga aftale om. Det kan veere
aftale om

e afdragsfrined eller ophgr af afdragsfrihed

e at eendre den made, lanets rente bliver reguleret
pa eller aftale en anden referencerente

e at eendre lanets mulighed for konverterbarhed
e til- og fravalg af renteloft

e atlanet fremover skal veere et kontantlan

e atlanetien periode skal veere med fast rente

° at den finansiering af lanet, der sker ved
udstedelse af obligationer (funding), bliver eendret
lebende (adskilt Idn og funding). Denne eendring
vil betyde, at lanet fremover altid kan indfries til
kurs 100 til en termin, og at rentetilleegget kan
2ndres til hver termin.

Aftalen skal indgas inden for de frister, Totalkredit
fastsaetter.

| forbindelse med en termin har du ogsa mulighed for at
aftale eendringer pa lanet. Det kan vaere aftale om

e afdragsfrihed eller ophar af afdragsfrihed

e ateendre lanets Igbetid. Labetiden kan maksimalt
forleenges til den tinglyste lgbetid og maksimalt
forkortes til restigbetiden pa lanets bagved-
liggende obligationer

Aftalen skal indgas inden for de frister, Totalkredit
fastseetter.

Sadan betaler du pa lanet

Dit Ian kan veere med afdrag i hele lanets Igbetid eller
uden afdrag i starten. Med et RenteMax-lan har du
desuden mulighed for at indga en aftale om afdragsfrined
pa et senere tidspunkt i Ianets lgbetid. Du kan indga
aftale om aendring af afdragsfrihed til en termin eller ved
en refinansiering. Totalkredit beslutter, om du kan indga
en aftale om afdragsfrihed.

Mens lanet er uden afdrag, er ydelsen lavere, fordi du
kun betaler rente og bidrag i den periode. Sa leenge lanet
er uden afdrag, udsaetter du tilbagebetalingen af lanet.
Du skal derfor ogsa veere opmeerksom pa, at din ydelse
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pa lanet vil stige markant, nar du skal til at betale afdrag.

Nar du betaler afdrag pa lanet, betaler du lanet tilbage
som et annuitetslan. Det betyder, at du betaler lanet
tilbage med neesten lige store ydelser hver gang. |
oversigten med ydelsesforlgbet kan du se, hvordan
fordelingen mellem afdrag, rente og bidrag ser ud hvert
ar ud fra de nuvaerende rente- og bidragssatser. Dit Ian
har variabel rente og variabel bidragssats, og begge kan
eendre sig undervejs. Det betyder, at din ydelse bade kan
stige og falde.

Du betaler ydelser pa dit lan hvert kvartal. Det vil sige, at
Totalkredit opkreever betaling for tre maneder ad gangen.
Ydelserne pa lanet forfalder den 11. marts, 11. juni,

11. september og 11. december, men fristen for betaling
er farst den sidste bankdag i samme maned. Du betaler
dine ydelser i danske kroner.

Totalkredit bestemmer betalingsstedet og betalings-
formen for ydelserne pa dit lan, og Totalkredit kan
beslutte, at visse betalingsformer koster et gebyr.

Hvis lanet ikke er betalt tilbage inden for Igbetiden, skal
du ved lanets sidste termin betale det belgb, der kreeves
for at fa afviklet lanet fuldt ud.

Indfrielse — sadan betaler du dit lan
tilbage for tid

Dit Ian udlgber forst, nar lanet er betalt tilbage. Du har
dog mulighed for at indfri dit Ian helt eller delvist, det vil
sige betale det tilbage for tid - fx hvis du vil lsegge dit lan
om, eller du szelger din ejendom.

Hvis du indfrier dit Ian helt eller delvist mellem to
terminer, skal du ud over indfrielsesbelgbet ogsa betale
ydelsen (delydelse) pa lanet frem til indfrielsesdagen.
Hvis du kun indfrier en del af lanet, regulerer Totalkredit
vilkarene for renter og ydelser pa den resterende del af
lanet. Hvis dit 1an er blevet refinansieret med flere
obligationer, kan delvis indfrielse kun ske forholds-
maessigt i de enkelte fondskoder bag dit lan.

Du kan ikke indfri Ianet i de sidste to maneder fgr en
refinansiering, medmindre du allerede har opsagt lanet
rettidigt. Denne periode kan forleenges, og det kan du
leese mere om i afsnittet Refinansiering — udskiftning af
obligationerne bag lanet i disse lanevilkar.
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Du kan indfri dit Ian pa to mader

1. INDFRIELSE | PERIODEN MELLEM
REFINANSIERINGERNE

Hvis du ikke vil vente til naeste refinansiering, kan du kun
indfri dit lan med obligationer til markedskurs, fordi lanet
er inkonverterbart — ogsa selvom kursen er over 100. Du
kan i dette tilfeelde kun indfri dit lan ved at indlevere
obligationer til Totalkredit. Maengden af obligationer skal
svare til lanets restgeeld pa det tidspunkt, hvor du indfrier
lanet.

Du kan ikke indfri lanet med obligationer i de sidste to
maneder for en refinansiering. Denne periode kan aendre
sig, og det kan du laese mere om i afsnittet
Refinansiering — udskiftning af obligationerne bag lanet i
disse lanevilkar.

Hvis det er aftalt, at lanets funding lgbende sendres
(adskilt Ian og funding) - jf. afsnittet Refinansiering —
udskiftning af obligationerne bag lanet i disse lanevilkar,
kan lanet indfries til kurs 100, og du kan ikke leengere
indfri Ianet med obligationer.

Nar du indfrier med obligationer, skal de have den
samme fondskode, som de obligationer, der ligger bag dit
lan. Du aftaler med Totalkredit, hvornar lanet skal
indfries.

Obligationerne skal veere overfgrt til og registreret pa
Totalkredits depotkonto hos VP Securities A/S senest pa
den indfrielsesdag, der er aftalt.

2. INDFRIELSE | FORBINDELSE MED DET
TIDSPUNKT, HVOR LANET SKAL REFINANSIERES
Da dit lan er inkonverterbart betyder det, at du kun kan
sige lanet op til kurs 100, hvis du ger det med mindst to
maneders varsel til et refinansieringstidspunkt. Ger du
det, kan du indfri lanet ved kontant at betale restgeelden.

Hvis du siger lanet op til et refinansieringstidspunkt, kan
du veelge at indfri lanet med det samme (straksindfrielse).
Principielt er det en opsigelse, og du skal betale rente pa
obligationerne indtil refinansieringstidspunktet. Totalkredit
kan nemlig farst indfri obligationerne overfor obligations-
ejerne pa refinansieringstidspunktet. Du betaler
indfrielsesbelgbet med det samme. Totalkredit kan derfor
disponere over belgbet indtil refinansieringstidspunktet
og derfor opkraever eller godtger Totalkredit en
mellemregningsrente. Forskellen mellem obligations-
renten og mellemregningsrenten kaldes opsigelsesrente.
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Hvis lanet er blevet refinansieret med flere obligationer,
er det kun det belgb, der skal refinansieres, du kan indfri
til kurs 100. Og du skal ogsa i dette tilfeelde sige den del
af 1anet op, der skal refinansieres med to maneders
varsel.

Hvis Totalkredit har aendret perioden for refinansiering
eller refinansieringstidspunkterne, vil fristerne for
opsigelse og indfrielse ogsa eendre sig. Det kan du leese
mere om i afsnittet Refinansiering — udskiftning af
obligationerne bag lanet i disse lanevilkar.

Indfrier du dit 1an kontant, skal Totalkredit have modtaget
belgbet pa det tidspunkt, Totalkredit har fastsat i vores
beregning eller tilbud pa indfrielse. Totalkredit kan kreeve
sikkerhed for, at vi far pengene til indfrielsen af lanet.

Vilkar for forfald og opsigelse af lan

Totalkredit kan uden varsel opsige lanet til gjeblikkelig
indfrielse, hvis

e ejendommen bliver brugt pa en anden made, end
da du fik lanet, og denne brug ville have betydet,
at du ville have faet en anden lantype, en lavere
lanegreense, en lavere veerdiansasttelse af
ejendommen eller en kortere lgbetid pa lanet. Du
har pligt til at underrette Totalkredit, hvis brugen af
ejendommen aendrer sig

e lanet er et forhandslan, og garantibetingelserne
ikke bliver opfyldt, eller hvis lanet efter den
endelige veerdianseettelse af ejendommen ikke
leengere ligger inden for de lanegreenser, der er
fastsat for ejendomskategorien i realkredit-
lovgivningen, eller hvis byggeriet ikke er
pabegyndt eller afsluttet inden for henholdsvis 6
og 24 maneder efter udbetalingen af lanet

e ejendommens lovlige anvendelse er baseret pa en
dispensation, der ikke er givet til dig personligt,
hvor restlgbetiden enten ikke er bestemt eller er
kortere end dette lan, og ejendommen overgar til
en anden ejendomskategori. Du har pligt til at
underrette Totalkredit, hvis brugen af
ejendommen aendrer sig

e lanet er givet til en bygning pa lejet grund, og du
fremlejer grunden uden Totalkredits accept. Dette
geelder ogsa, hvis du opsiger, haever, misligholder
eller aendrer lejekontrakten med grundejeren uden
Totalkredits accept

e lanet er givet til en bygning pa lejet grund, og du
opfarer yderligere bebyggelse pa den lejede
grund eller erhverver ejendomsret til grunden. Du
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har pligt til at give Totalkredit besked herom inden
14 dage efter igangsaetningen af byggeriet
henholdsvis erhvervelsen af grunden. Totalkredit
kan stille krav om at fa panteretten udvidet i
tilsvarende omfang og med samme prioritets-
stilling som i den/de hidtidige bygninger

e  du udlejer efendommen uden Totalkredits accept,
og lejen ikke daekker udgifterne til termins-
ydelserne pa lanet og andre eventuelle
foranstaende lan

e den pantsatte ejendom skifter ejer (helt eller
delvist).

Totalkredit kan herudover uden varsel ophaeve
laneaftalen eller kreeve lanet indfriet (helt eller delvist),
hvis der er fejl eller mangler i de oplysninger, du afgiver i
laneansg@gninger mv., og hvis disse oplysninger har
indflydelse pa, hvor meget du kan lane, eller pa
veaerdiansaettelsen af eiendommen.
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